Numer referencyjny: IK.PZ-380-02/K0O/18 Zatacznik nr 2 do SWPO

WZOR
UMOWA Nr IK.GM / 241-...... / 2018
0 najem pomieszczen przy ul. J. Chtopickiego 50 w Warszawie

Zawarta W dniu c..eceeceeeeevenenenensenseneens 2018 roku, pomiedzy:

Instytutem Kolejnictwa, ul. J. Chtopickiego 50, 04-275 Warszawa, instytutem badawczym wpisanym
do rejestru przedsiebiorcow KRS, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XllI
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000021539, reprezentowanym przez

( Nazwa Najemcy ) ( Adres Najemcy )

wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw KRS, prowadzon@go Przez .......ccevevceer woveveeveeieseseesseessnnnes svesvens

Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem .......ivennnn , reprezentowanym przez
%)
albo
........................................................... Zamieszkatym(g) W eeeo e
( Imie i nazwisko ) ( Adres wtasciciela firmy )
PESEL: oo, , prowadzacym(g) dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg ......ccveiieeeiiennne. ,
adres: .eeeeeeeeeeee, , NIP: .......... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej; %)

zwanym dalej Najemca;
zwanych tgcznie Stronami.
0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wihascicielem budynku nr 22, znajdujgcego sie w Warszawie przy
ul. J. Chtopickiego 50.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje Najemcy w najem pomieszczenia, zwane dalej ,,przedmiotem
najmu”, w budynku, o ktérym mowa w ust.1 powyzej, w tym pomieszczenia: sali konsumpcyjne;j,
kuchni, gospodarcze wraz z ciggami komunikacyjnymi, WC, znajdujgce sie na parterze budynku
o catkowitej powierzchni uzytkowej: 490,80 m?*

3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce na dziatalno$¢ gastronomiczna.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokofu przekazania, ktérego wzér
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

1) zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen umozliwiajgcych dostawe energii elektrycznej
do przedmiotu najmu,
2) konserwacji i utrzymania instalacji centralnego ogrzewania,
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3)

4)

umozliwienia bezkolizyjnego wwozu i wywozu materiatéw i przedmiotéw, stanowigcych
wtasnos¢ Najemcy — pod warunkiem dopetnienia przez Najemce formalnosci wymaganych
u Wynajmujacego,

ochrony przedmiotu najmu —w ramach ochrony catego obiektu Wynajmujacego.

§3

Najemca zobowigzuje sie do :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11

~

12)

przystosowania przedmiotu najmu do witasnych potrzeb, aw szczegdlnosci jego
wyremontowania w zakresie uzgodnionym z Wynajmujacym,

zapewnienia udziatu przedstawiciela Wynajmujacego w odbiorze przedmiotu najmu
po remoncie przeprowadzonym zgodnie z pkt. 1 powyzej,

uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

prowadzenia odpfatnie bufetu na potrzeby Wynajmujacego, w godzinach od 8% + 17%
codziennie w dni robocze, a w razie potrzeby (narady, konferencje) - w wydtuzonym czasie
pracy, zaopatrzonego w artykuty zywnos$ciowe, w tym dania gorace,

przygotowywania na zamoéwienie Wynajmujgcego odptatnych poczestunkéw zimnych,
gorgcych positkdw, obiaddw, lunchdw, bankietéw, kolacji itp., oraz obstugiwania narad,
konferencji, sympozjow krajowych i zagranicznych, po wczesniejszym uzgodnieniu potrzeb
i warunkdw z przedstawicielem Wynajmujacego,

uzgadniania z Wynajmujgcym kazdorazowo, wykorzystywanie przedmiotu najmu na imprezy
okolicznosciowe, tj. wesela, bale, sympozja itp., organizowane we wtasnym zakresie przez
Najemce na rzecz oséb trzecich oraz ponoszenia dodatkowych optat z tego tytutu wg
obowigzujgcych u Wynajmujgcego stawek za udostepnienie pomieszczen niezwigzanych
z przedmiotem najmu - dotyczy sal konferencyjnych nr 17 i nr 9c - aktualnych na dzien
rozliczenia. Najemca zobowigzany jest po zakorczeniu uzytkowania tych pomieszczen do ich
uprzatniecia we wtasnym zakresie i na wtasny koszt,

utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i w czystosci,
aw przypadku spowodowania jego uszkodzen — do ich usuniecia na witasny koszt
w uzgodnieniu z Dziatem Administracyjno — Gospodarczym Wynajmujgcego,

wykonywania na witasny koszt i we wilasnym zakresie napraw potaczonych ze zwyktym
uzywaniem przedmiotu najmu,

usuwania w trybie pilnym i na witasny koszt szkdd zawinionych przez pracownikéw, klientéw
Najemcy lub innych oséb zwigzanych z Najemca, powstatych w zwigzku z korzystaniem
z przedmiotu najmu, na terenie nalezagcym do Wynajmujacego,

nieoddawania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem ani do bezptatnego uzywania
bez zgody Wynajmujacego,

przestrzegania przepisdw bhp i ppoz. oraz wewnetrznych przepisdw, obowigzujacych
na terenie Wynajmujgcego, zwigzanych z bezpieczeAstwem budynkéw, wstepem
i przebywaniem pracownikdow i interesantéw, wwozem i wywozem przedmiotéw
i materiatbw, a w szczegdlnosci, przed opuszczeniem zajmowanego budynku lub
pomieszczenia, Najemca zobowigzany jest do ich prawidtowego zabezpieczenia, tzn.
zamkniecia drzwi i okien, wytgczenia oswietlenia oraz dodatkowych urzadzen, mogacych
spowodowac zagrozenie pozarowe,

zdeponowania - w zaplombowanym opakowaniu - u Wynajmujgcego wszystkich zapasowych
kluczy do przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy wyrazi zgode na przystosowanie przedmiotu najmu przez Najemce do wiasnych
potrzeb, a w szczegdlnosci jego wyremontowania (odnowienia) obejmujgcego prace w zakresie
uzgodnionym z Wynajmujgcym, na wytgczny koszt Najemcy, przy czym Najemca oswiadcza,
iz zrzeka sie jakichkolwiek roszczen z tytutu poniesionych naktadéw na przedmiot najmu.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu najmu,
a Najemcy prawo udziatu w tych czynnosciach.

Strona2z6



4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu Wynajmujacego i 0séb trzecich, powstate
w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci bedgce nastepstwem
niedopetnienia obowigzkéw w zakresie zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 1 pkt 11 powyzej.

5. Najemcy przystuguje prawo do umieszczenia informacji o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w miejscu i formie uzgodnionej z Wynajmujgcym lub zlecenia umieszczenia tej informacji
Wynajmujgcemu, zgodnie z zasadami informowania w tym zakresie przyjetymi przez
Wynajmujacego.

§4

1. Za wynajem pomieszczen lokalu uzytkowego wraz z ciggami komunikacyjnymi, znajdujgcych sie
na parterze budynku, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz w miesiecznej wysokosci
................. zt (stownie: ................. ztotych) + VAT, wedtug stawki obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury.

2. Najemca, oprdécz czynszu, bedzie ponosit koszty eksploatacyjne obejmujgce koszty zuzycia
energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej, wody i odprowadzenia $ciekdw.

Na Najemcy spoczywa obowigzek wywozu nieczystosci statych we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt.

3. Poczawszy od 01.01.2019 roku stawka czynszu bedzie ulega¢ zwiekszeniu wyliczonemu
W oparciu o ogtoszony przez GUS srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogétem w danym roku w stosunku do roku poprzedniego, od miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym wskaznik ten zostanie ogtoszony. Za stawke wyjsciowg podlegajaca
waloryzacji, przyjmuje sie stawke czynszu obowigzujgcg w roku poprzedzajgcym waloryzacje.

4. Zasady obliczania kosztéw eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera zatacznik nr 2
do niniejszej umowy.

5. W przypadku zmiany stawek stosowanych przez dostawcéow medidow, wptywajgcych
na podwyzszenie kosztdw eksploatacyjnych ponoszonych przez Najemce, Wynajmujacy jest
obowigzany przedstawi¢ na zgdanie Najemcy niezbedne dokumenty od dostawcéw oraz
kalkulacje uzasadniajgcg wysokosé podwyzki.

6. Najemca zobowigzuje sie do wptaty Wynajmujgcemu kaucji gwarancyjnej w wysokosci ........... zt
(stownie: ............ ztotych ), stanowigcej zabezpieczenie ewentualnych roszczedn Wynajmujgcego
wobec Najemcy wynikajacych z niniejszej umowy, w przypadku jej rozwigzania. Kaucja nie
podlega oprocentowaniu. Kaucja podlega zwrotowi w terminie jednego miesigca od rozwigzania
niniejszej umowy, nie wczesniej jednak niz w terminie 14 (czternastu) dni od wskazania przez
Najemce numeru rachunku bankowego, na ktéry kwota kaucji ma by¢é wptacona, chyba ze
zostanie przeznaczona na zaspokojenie roszczen przystugujagcych Wynajmujgcemu.

§5

1. Czynsz najmu bedzie optacany przez Najemce ,z gory”, tj. na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujgcego w pierwszym dniu roboczym miesigca, za ktdry przystuguje, zas koszty
eksploatacyjne bedg regulowane ,z dotu”, tj. na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego niezwitocznie po zakorniczeniu miesigca, za ktéry zostajg naliczone, w terminie
14 (czternastu) dni od daty wystawienia faktury, przelewem, na konto Wynajmujgcego podane
w fakturze VAT.

2. W przypadku nieuiszczenia naleznosci okreslonych w ust. 1 w wyznaczonym terminie,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do naliczenia odsetek w wysokosci odsetek ustawowych
za opoznienie w transakcjach handlowych, za kazdy rozpoczety dziert opdznienia.

3. Termin ptatnosci jest dotrzymany, jezeli przed jego uptywem nastgpi uznanie rachunku
Wynajmujgcego kwotg naleznosci.

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta od dnia ............ 2018 r. na czas nieokreslony.

2. Strony moga rozwigzaé niniejszg umowe za trzymiesiecznym wypowiedzeniem, ze skutkiem
na koniec miesigca, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.
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3. Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w nastepujgcych przypadkach:
1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust.l lub optat
eksploatacyjnych, za dwa petne okresy rozliczeniowe,
2) oddania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem lub do korzystania bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.
§7

1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany niezwtocznie zwrdci¢ przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym w stosunku do odbioru pomieszczen po remoncie przeprowadzonym
zgodnie z § 3 ust.1 pkt 1, wyjgwszy jego normalne zuzycie, a takze usung¢ wszystkie informacje
umieszczone przez Najemce zgodnie z § 3 ust. 5.

2. W przypadku niewykonania obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust 1,
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia tytutem bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu, w wysokosci podwdjnej stawki czynszu obowigzujacej
bezposrednio przed rozwigzaniem niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu, a ponadto do zwrotu kosztow eksploatacyjnych naliczonych
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 4.

3. W przypadku nieusuniecia przez Najemce informacji zgodnie z ust. 1 powyzej, Wynajmujacy jest
uprawniony do ich usuniecia we wtasnym zakresie na koszt Najemcy, a Najemca zobowigzuje sie
do pokrycia kosztéw usuniecia tych informacji w terminie 7 (siedmiu) dni od doreczenia faktury
VAT.

§8

Informacja o przetwarzaniu przez Instytut Kolejnictwa danych osobowych oséb fizycznych, znajduje

sie na stronie internetowej Instytutu Kolejnictwa www.ikolej.pl/RODO.

Najemca jest zobowigzany do poinformowania oséb fizycznych, ktérych dane osobowe przekazat

Instytutowi Kolejnictwa, o tresci informacji, o ktorej mowa powyzej.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§10

1. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem ust. 2 ponizej.

2. Wszelkie pisma kierowane do Najemcy zostang skutecznie mu doreczone, jezeli zostang wystane
Na NAStEPUJCY AAIES: ..eveererererireereeeierere et sesierenes
O zmianie adresu do doreczern Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujgcego
na pismie.

3. Ewentualne spory wynikte w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy strony poddajg
pod rozstrzygniecie sgdowi powszechnemu wiasciwemu dla Wynajmujgcego.

§11

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:
1) Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego.

2) Zasady naliczania kosztow eksploatacyjnych.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Uwaga:

*
Tw oznaczonych miejscach zostang wpisane informacje odpowiednie do zawieranej umowy
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ZAtACZNIK NR 1 DO UMOWY NAJMU

PROTOKOL
zdawczo-odbiorczy
pomieszczen lokalu uzytkowego wraz z ciggami komunikacyjnymi,
znajdujacych sie na parterze budynku nr 22

nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. J. Chtopickiego 50

Strona wydajaca:
Instytut Kolejnictwa, w imieniu ktorego WysStepUjE ..ccvvevevreicceece e,
— kierownik Dziatu Administracyjno-Gospodarczego IK.

Strona przyjmujaca:

Strona wydajgca wydaje a strona przyjmujaca przyjmuje pomieszczenia w budynku nr 22,
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. J. Chtopickiego 50, w tym pomieszczenia:
sali konsumpcyjnej, kuchni, gospodarcze wraz z ciggami komunikacyjnymi, WC,
znajdujgce sie na parterze budynku, o catkowitej powierzchni uzytkowej 490,80 m?.

STAN NIERUCHOMOSCI:
Pomieszczenia wymagajg / nie wymagajg odnowienia.

Niniejszym strona wydajgca pomieszczenia oswiadcza, iz w pomieszczeniach nie znajdujg
sie zadne rzeczy ruchome stanowigce jej wtasnosc.

Protokdt zostat sporzgdzony w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

STRONA WYDAIJACA STRONA PRZYJMUJACA
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ZAtACZNIK NR 2 DO UMOWY NAJMU

Zasady naliczania kosztéw eksploatacyjnych

1. Energia elektryczna:

Liczba kWh x cena za 1 kWh (po cenie aktualnej w okresie rozliczeniowym wg faktury INNOGY
Polska S.A.).

2. Energia gazowa:

Optaty bedg naliczane na podstawie faktury VAT wystawionej przez PGNiG uwzgledniajgcej
zuzycie energii gazowej oraz optaty przesytowe w danym miesigcu rozliczeniowym.

3. Energia cieplna:

Opfaty beda naliczane na podstawie faktury VAT wystawianej przez PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie (PKP S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami wystawia te faktury przez caty rok w terminie dwdch miesiecy od zakoriczenia
miesigca rozliczeniowego), uwzgledniajgcej zuzycie energii cieplnej oraz optaty przesytowe
w danym miesigcu rozliczeniowym, wedtug nastepujgcego algorytmu:

X=2,61%Y +10% (2,61%Y)
gdzie:

X — optata za energie cieplng ponoszona przez najemce w danym miesigcu rozliczeniowym.

Y — wartos¢ netto faktury wystawionej przez PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami
w Warszawie za energie cieplng, za dany miesigc rozliczeniowy.
2,61 % - procentowy udziat najemcy w kosztach energii cieplnej, wynikajgcy z podziatu tych
kosztow na wszystkich odbiorcow energii cieplnej dostarczonej wynajmujgcemu,
proporcjonalnie do zajmowanej przez nich ogrzewanej powierzchni.

10% - procentowy wskaznik wynikajacy z doliczenia kosztéw ponoszonych przez wynajmujacego
na dystrybucje ciepta i utrzymanie sieci i weztéw cieplnych.

4. Woda zimna i Scieki

Wedtug wskazania wodomierza po cenie obowigzujgcej w danym okresie rozliczeniowym.

Stawki obowigzujgce w dniu zawarcia umowy najmu

1. Energia elektryczna rozliczenie za rzeczywiste zuzycie po cenie aktualnej w okresie
rozliczeniowym wg faktury INNOGY Polska S.A. zgodnie z algorytmem
opisanym w pkt. 1 powyzej.

2. Energia gazowa zgodnie z fakturg wystawiong przez PGNiG.

3. Energia cieplna kwota X wyliczona zgodnie z algorytmem opisanym w pkt. 3 powyzej.
4. Zimna woda 3,60 zt/ m3 netto.

5. Scieki 5,52 z/ m3 netto.

Do optat wymienionych powyzej bedzie doliczony podatek VAT wedfug stawki obowiqzujgcej
w dniu wystawienia faktury.
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